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PROSPECTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES
BAJO EL REGIMEN PYMES CNV GARANTIZADAS

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV
GARANTIZADA PROCHEM BIO SERIE I CLASE A,
DENOMINADAS, INTEGRADAS Y PAGADERAS EN
PESOS A UNA TASA DE INTERES VARIABLE CON
VENCIMIENTO A LOS 24 MESES DE LA FECHA DE

EMISION Y LIQUIDACION

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV
GARANTIZADA PROCHEM BIO SERIE I CLASE
B, DENOMINADAS EN DOLARES
ESTADOUNIDENSES, A INTEGRARSEEN PESOS
AL TIPO DE CAMBIO DE INTEGRACION Y
PAGADERAS EN PESOS AL TIPO DE CAMBIO
DE PAGO, A UNA TASA DE INTERES FIJA CON
VENCIMIENTO A LOS 24 MESES DE LA FECHA
DE EMISION Y LIQUIDACION

EN CONJUNTO POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA USD 2.000.000 (DOLARES ESTADOUNIDENSES
DOS MILLONES) O EL EQUIVALENTE EN PESOS AL TIPO DE CAMBIO DE INTEGRACION.
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El presente prospecto (el “Prospecto”) corresponde a la emisién de obligaciones negociables bajo el régimen
Pyme CNV Garantizadas que podran ser emitidas por PROCHEM BIO S.A. (la “Emisora”, el “Emisor” o la
“Sociedad”, en forma indistinta) por un valor nominal de hasta U$S2.000.000 (Délares Estadounidenses dos
millones) (el “Monto Maximo de la Emision™) o su equivalente en pesos al Tipo de Cambio de Integracion
(conforme este término se define mas adelante) en forma individual o conjunta entre: (i) las obligaciones
negociables serie I clase A (las “ON PROCHEM BIO Serie I Clase A”) y (ii) las obligaciones negociables
serie I clase B (las “ON PROCHEM BIO Serie I Clase B” y junto con las ON PROCHEM BIO Serie I Clase
A las “ON PROCHEM BIO Serie I u “Obligaciones Negociables PROCHEM BIO Serie I") conforme a los
decretos 1087/93 y 1023/13 y las Normas de la Comisién Nacional de Valores (N.T. 2013 y modificatorias)
(“CNV™) y de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“ByMA™).

Oferta publica autorizada en los términos de la ley 26.831, los decretos 1087/93 y 1023/13, y las NORMAS
(T.O. 2013 y mod.) de la Comisién Nacional de Valores, registrada bajo Resolucién N° 23018 del 23 de
diciembre de 2024. Esta autorizacion solo significa que se han cumplido con los requisitos establecidos en
materia de informacion establecidos en el régimen PYME CNV GARANTIZADA. La CNV no ha emitido
juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el presente
prospecto es exclusiva responsabilidad del directorio de la Emisora y demaés responsables segiin los articulos
119 y 120 de la ley 26.831. El directorio manifiesta, con cardcter de declaracion jurada, que el presente
prospecto contiene, a la fecha de su publicacién, informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido por
las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al momento de realizar su inversion que el sujeto
emisor, en relacién con la presente, contard con un régimen informativo diferenciado debido a que esta
emision se efectiia bajo el régimen garantizado por una Entidad de Garantia autorizada por la CNV, lo que
implicar4 que se les aplicar4 el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la Seccion
VI del Capitulo VI del Titulo IL

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Seccién IV del Titulo XI de las Normas de la
CNV, se declara que ni la Emisora ni sus beneficiarios finales y las personas fisicas y juridicas que poseen
como minimo el 10% de su capital o de los derechos de voto, o que por otros medios ejercen el control,
final, directo o indirecto sobre la misma, no registran condenas por delitos de lavado de activos &7

financiamiento del terrorismo o figuran en las listas de terroristas y organizaciones terroristas emitidas 5

el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas. ;3 %:3

Respecto de la emision de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, la Emisora cumple con los requi o f— N

establecidos por el decreto 621/21. En caso de que el agente de depdsito colectivo o la Emisora incufupla &7

con los requisitos de informacién establecidos en la Resolucion General 917 de la Comisién Naci d _{5? <
=

Valores, los inversores podrian perder tales beneficios y, consecuentemente, estar obligados al pago de
impuesto a las ganancias sobre los intereses y las ganancias de capital obtenidos o que obtuvieran, asi como
al pago del impuesto a los bienes personales en su caso sobre la tenencia de tales ON PROCHEM BIO
Serie I Clase A. :



Atento a que las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B se encuentran denominadas en Dolares, no se
encuentran alcanzadas por los beneficios impositivos previstos en el Decreto N° 621/2021 y en la
Resolucion General Nro, 917 de la Comision Nacional de Valores referidos a obligaciones negociables
denominadas en moneda nacional.

Las ON PROCHEM BIO Serie I sélo podran negociarse publicamente en mercados autorizados del pais y
se encuentran dirigidas al publico inversor en general.

Una copia de este Prospecto estard disponible para ser entregado a los interesados en el domicilio del Emisor
sito en Av. Av. Azucena Villaflor 645, Parque Industrial Comirsa I, de la localidad de Ramallo, Provincia de
Buenos Aires y en las oficinas de los Colocadores: Tarallo S.A. sito en Av Corrientes 730 Piso 4 oficina A de
la ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe, Banco de Servicios y Transacciones S.A. sito en Tte. Gral. Juan
Domingo Perén 646, Piso 4, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Industrial Valores S.A sito en calle Maipa
1210 piso 10, de la ciudad Auténoma de Buenos Aires, y Banco Hipotecario S.A sito en Reconquista 101 —
Piso 5°, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Asimismo, estar4 disponible en la pagina de internet de la
CNV https://www.argentina.gob.ar/cnv (la “AIF™), y en www.byma.com.ar (la “Pégina web de ByMA”).

La fecha del presente Prospecto es 03 de febrero de 2025

L- DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) Denominacion social o razén social.
PROCHEM BIO S.A. - CUIT: 30-71021819-2

b) Sede inscripta.

Domicilio Legal: Zapiola 990, (1426) CABA, Buenos Aires.
Teléfono: 0336 — 4463033

Pégina web: www.prochembio.com.ar

¢) Fecha de constitucién, plazo de duracién y datos de inscripcion en el Registro Piablico u
Organismo correspondiente. PROCHEM S.A. fue constituida mediante acta constitutiva de fecha 8 de
junio de 2007 en la ciudad de CABA  La sociedad tiene un plazo de duracion de 99 afios a contar desde la
fecha de su inscripcién en el Registro Publico de Comercio. Fue inscripta en el Registro Piblico de
Comercio de la ciudad de CABA Insc. IGJ Nro. 9118, Libro 35, Tomo - de Sociedades por Acciones.
Modificacién de Estatuto de fecha 13/03/2008 Insc 1GJ Nro.5761, libro 39, Tomo — de Sociedades por
Acciones; Modificacion de Estatuto de fecha 23/06/2017 Insc IGJ Nro.12224, libro 84, Tomo — de
Sociedades por Acciones y Modificacién de Estatuto de fecha 5/11/2019 Insc IGJ Nro.22874, libro 97 ,
Tomo — de Sociedades por Acciones.

d) Descripcion y actividad principal del emisor:

PROCHEM BIO S.A.es una industria de capitales nacionales que se dedica a la investigacion, fabricacion,
manipulacién y envasado de productos quimicos, especificamente fungicidas, insecticidas y herbicidas de .
uso agropecuario. :}f
El origen de Prochem Bio se remota al afio 1.998 por la iniciativa emprendedora de Ivan y Alfredo Mari 2
(hermanos) donde, inicialmente, se dedicaron a la produccién y venta de productos auxiliares para las;
industrias textil y papel. 7S,
i

O
En el afio 2.000 la empresa se radica en el parque industrial COMIRSA, en la localidad de Ramallo, 2__(\@\
agrega a su produccion productos domisanitarios y una linea de productos para el automotor. o

kman

uf Enrique Mar
Presidente

Avanzado la década del 2000 y con el conocimiento que se regularia a través de una ley el uso de
biocombustibles fue que comenzaron a experimentar y desarrollar Biodiesel a partir de aceites vegetales
usados, retirado de comedores y restaurantes. Resultado de este objetivo fue disefiar, montar y habilitar una
Planta de Biodiesel y participar en el mercado de Biocombustibles. Posteriormente este producto quimico
se transformo en un registro activo para la formulacién de coadyuvantes para el agro.



lGoogle Farth

En el afio 2007/2008 se produce un punto de inflexion en el desarrollo de la Empresa con la incorporacion
al paquete accionario al Ing. Enrique Markman y el Ing. Emesto de la canal, trayendo consigo la apertura

del mercado de produccion de productos fitosanitarios.

Prochem Bio se expandio, comenzd a producir productos quimicos para terceros del sector agricola
transformandose en una de las Empresas Formuladores méas importantes del pais. Invirtié en tecnologia
avanzada y contraté un equipo de profesionales talentosos para investigar y desarrollar nuevos productos y
mejorar los existentes. También establecimos alianzas estratégicas con Clientes y Proveedores clave para

mejorar la eficiencia de la cadena de desarrollo y produccion.

Una decision estratégica fue invertir en implementar para sus operaciones Sistemas de gestion
Normalizados y Certificados Internacionalmente: Sistema de Gestion de Calidad ISO 90001; Sistema de
Gestion de seguridad ocupacional ISO 18001 (hoy 45.001) y Sistema de Gestion Medioambiental 1SO
14001, Esta Trinorma le permite asegurar la mejora continua y la satisfaccion del cliente, nos posiciona de
la mejor manera ante nuestra competencia (que no tiene estos certificados), y nos permite trabajar con
empresas lideres del mercado, como YPF, Corteva, Sumitomo Chemical, Cofco, entre otros.

Siguiendo en esta misma linea, una caracteristica de nuestra planta es que tenemos lineas de produccion
exclusivas por productos como politica de la empresa de evitar la contaminacion cruzada.

Particularmente es importante destacar un contrato de exclusividad que tenemos con la firma Corteva sobre
las Naves 10 y 10bis (de propiedad de Prochem Bio), en el cual bajo la clausula “Take or Pay”, Prochem
Bio otorga exclusividad de produccién pero a cambio el cliente se compromete a garantizar un minimo de
produccion anual Por lo tanto, nos garantiza regularidad en las operaciones con un socio estratégico de <

para la inscripcion y habilitacion de la empresa. En esta nueva unidad de negocio, se complejiza lao
estructura comercial y financiera, ya que se debe conseguir crédito en el exterior para importar insumos,
se trabaja en la red de venta y distribucién local.

Actualmente el market share de mercado es menor al 1%, por lo tanto, hay un potencial de crecimiento de
forma exponencial.

Hace un afio, la empresa adquirié un nuevo terreno para un proyecto de una nueva unidad de negocio
vinculada a la logistica, carga y descarga mas almacenamiento. El proyecto cuenta un espacio para 7.000
posiciones de racks y tenemos apalabrado a nuestros principales clientes para brindarles el servicio. La idea

primera linea. Esta produccion de la Nava 10 y 10 bis, dada su complejidad, solamente lo producen 2@ 5
plantas en el mundo (Corteva en Estados Unidos, y nosotros en Argentina). O E
(as] E
A mediados del afio 2.021, Prochem Bio comienza a incursionar en el mercado de venta directa de/~ v
pmductos de etiqueta propia. Se compraron los registros y se realizan los tramites pertinentes en SenasaT gg
5
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radica en brindar un servicio integral a nuestros clientes premium, aprovechando la ubicacion estratégica
del predio.

Actualmente Prochembio y con la incorporacion de Contador Claudio Parra como accionista y Director,
cuenta con un equipo de cien personas, con una Planta productora de 5,5 has, con diferentes unidades de
negocios y productivas.
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Actualmente tienen 102 empleados.

Actividad principal: Fabricacién v venta de productos quimicos de uso agropecuario

¢) Monto promedio de los ingresos totales anuales de acuerdo con la definicion PYME CNV segin
Normas de la Comision Nacional de Valores y pasivo total de la emisora segiin ultimo balance.

31/03/2022 31/03/2023 31/03/2024 Promedio
Ventas/
Ingresos $4.261.422.022,84 | $7.633.833.553,27 | $31.419.339.662,54 | $14.438.198.412,8
computables 8

Fuente: Balances de la compafiia

Pasivo total al 31 de Marzo de 2024: $ 16.508.361.136,07

il Enrique Markman  — "
Presidente
f) Hechos relevantes postbalance:

No existen cambios significativos en la informacion econémica y financiera de la sociedad desde la fecha
de cierre de los estados contables al 31/03/2024 hasta la fecha de presentacion del presente Prospecto.

Asimismo, en el Acta de Asamblea Ordinaria del 7 de agosto del 2024, se mencion6 asignar honorarios a
los miembros del Directorio por un total de $ 170.000.000 (pesos ciento setenta millones).

IL- TERMINOS Y CONDICIONES COMUNES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA PROCHEM BIO SERIE I CLASE A Y CLASE B.




Emisor

PROCHEM BIO S.A.

Denominaciéon de Ia Emision

Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas PROCHEM BIO
Serie I (las “Obligaciones Negociables PROCHEM BIO Serie [ u “ON
PROCHEM BIO Serie )

Monto de emision de las ON
PROCHEM BIO Serie I

Hasta V/N US$ 2.000.000 (Dolares dos millones) o el equivalente en
pesos al Tipo de Cambio de Integracion, en forma individual o conjunta
entre las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A y las ON PROCHEM
BIO Serie 1 Clase B. El monto definitivo de la emision serd
determinado con anterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion e
informado en el aviso de resultado de colocacioén el que se publicara
con anterioridad a la Fecha de Emisién y Liquidacion en la Pagina web
de ByMA vy en la AIF (el “Aviso de Resultado de Colocacion™).

Organizador Tarallo S.A.

Colocadores Tarallo S.A., Industrial Valores S.A., Banco Hipotecario S.A. y Banco
de Servicios y Transacciones S.A (“BST™).

Entidades de Garantia Garantias Bind S.G.R, Banco de Servicios y Transacciones S.A.,
Garantizar S.G.R. y Banco Hipotecario S.A.

Descripcién Las Obligaciones Negociables seran obligaciones negociables simples

no convertibles en acciones, no subordinadas y con garantia comin,
que calificaran pari passu sin preferencia entre si y en todo momento
tendran al menos igual prioridad de pago que todo otro endeudamiento
con garantia comun y no subordinadas, presente o futuro, de la
Sociedad (con la excepcion de ciertas obligaciones a las que las leyes
argentinas le otorgan tratamiento preferencial),

Amortizacion y fechas de pago de
capital

El capital de las ON PROCHEM BIO Serie I se cancelard en cuatro
cuotas semestrales, la primera cuota por el 20% del capital, la segunda
cuota sera del 30% del capital, la tercera cuota sera del 20% del capital,
y la Gltima del 30% del capital. Los servicios de amortizacion seran
pagaderos semestralmente a los 6, 12, 18 y 24 meses desde la Fecha de
Emision y Liquidacion. Las Fechas de Pago de Servicios serdn
informadas en el Aviso de Suscripcion.

Intereses

Los intereses se pagaran en forma trimestral, a partir de la Fecha de
Emision y Liquidacién. Los intereses seran calculados por la Emisora.
Los intereses se devengaran entre la Fecha de Emision y Liquidacion
(inclusive) y la primera Fecha de Pago de Servicios (exclusive) — para
el primer servicio- y entre la Gltima fecha de pago de servicios
(inclusive) y la proxima fecha de pago de servicios (exclusive) -para los
restantes (el “Periodo de Interés™) y se pagardn en cada Fecha de Pago
de Servicios. El interés se calculara sobre el saldo de capital (o valor
residual de las ON PROCHEM BIO Serie | emitidas) al inicio de cada
Periodo de Interés por la cantidad de dias de cada Periodo de Interés,
considerando para su célculo la base de un afio de 365 (trescientos
sesenta y cinco) dias (cantidad de dias transcurridos/365).

Fecha de Vencimiento

Las ON PROCHEM BIO Serie I venceran a los 24 meses desde la
Fecha de Emision y Liquidacion.

PROCHEM BIO 5 A.

Ul Enrique Markman
Presidente




Intereses moratorios

Los intereses moratorios se devengaran desde cada Fecha de Pago de
Servicios respecto del servicio impago. Los mismos ascenderan a una
vez y media el interés determinado sobre los conceptos adeudados. En
caso de colocarse las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B por precio el
interés moratorio sera equivalente a una vez y media el interés implicito
en el precio de suscripcion por su colocacion a descuento.

Forma de los titulos

Las ON PROCHEM BIO Serie [ serdn documentadas en un certificado
global permanente depositado en Caja de Valores S.A (*CVSA”). Los
obligacionistas no tendrdn derecho a exigir la entrega de ldminas
individuales, por lo que todas las transferencias se realizaran a través
del sistema de depdsito colectivo. La CVSA se encuentra autorizada a
percibir de los depositantes aranceles por la administracion del deposito
colectivo y por los pagos de los servicios; estos aranceles estardn a
cargo de los depositantes que podran trasladarlos a los beneficiarios.

Fecha de Emision y Liquidacién

Ser4 de hasta cinco dias hébiles siguientes de concluido el Periodo de
Licitacién, conforme se informe en el Aviso de Suscripcion.

Fecha de Pago de Servicios

Los servicios de intereses y de amortizacion de las ON PROCHEM
BIO Serie I serédn pagaderos en las fechas de pago de servicios que se
indiquen en el cuadro de pago de servicios indicado en el Aviso de
Suscripeion (el “Cuadro de Pago de Servicios™). Si la fecha fijada para
el pago fuera un dia inhabil, quedara pospuesta al Dia Habil siguiente,
devengando intereses por el o los dias que se posponga el vencimiento.
Las obligaciones de pago se consideraran cumplidas y liberadas en la
medida en que la Emisora ponga a disposicion de CVSA los fondos
correspondientes. Se entenderd por “Dia Habil” cualquier dia que no
sea sabado, domingo o cualquier otro dia en el cual los bancos
comerciales en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires /o los mercados
de valores autorizados estuvieran autorizados o requeridos por las
disposiciones legales vigentes a cerrar o que, de otra forma, no
estuvieran abiertos para operar o tuvieran alguna restriccion para operar
dispuesta por el BCRA. Si una fecha de pago no fuera un Dia Habil, el
pago deberd hacerse el Dia Habil inmediato posterior, salvo que ese dia
caiga después de la Fecha de Vencimiento de cualquiera de las clases
de Obligaciones Negociables, caso en el cual el pago deberd hacerse el
Dia Habil inmediato anterior. En el caso de que el dia en el que debe
realizarse el pago sea un dia que no tenga numeracion correspondiente
en el mes calendario que corra (por ejemplo, el dia 29 de febrero en un
afio no bisiesto), ese pago deberd realizarse el ultimo Dia Habil de ese
mes calendario, Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones
Negociables efectuado en dicho Dia Habil inmediatamente posterior
tendra la misma validez que si hubiera sido efectuado en la fecha en la
cual vencia el mismo, devengéndose los intereses durante el periodo
comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato anterior al del
efectivo pago.

Agente de Depdsito Colectivo

Caja de Valores S.A.

Agente de Calculo

La Emisora.

Pagos de Servicios:

La amortizacién y pago de los intereses correspondientes a las ON
PROCHEM BIO Serie I serdn efectuados por el Emisor mediante la
transferencia de los importes correspondientes a CVSA, para su
acreditacién en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

Destino de los Fondos

La Sociedad destinard el producido de la integracion de las ON
PROCHEM BIO Serie I, a capital de trabajo, principalmente para la
compra de insumos para la produccion tanto de compras

PROCHEM BIO S.A internacionales (importacion) como lo son los principios activos
i {_ e (glifosatos, paraquat, cletodim, 2.4D) y los principales agentes de
NS NAS
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formulacion (bicarbonato, 2-etilexanol, hidroxido de potasio, matcrop,
etc); como asi también compras locales (mercado doméstico) como son
los emulsionantes, dispersantes, aceite metilado, antiespumante,
humectante, encases, efc., para financiar la nueva campaiia conforme lo
previsto en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables N°
23576

La aplicacién de los fondos netos provenientes de la colocacién estd
sujeta a las condiciones de mercado vigentes. Por tal razén, la Emisora
— considerando lo que se crea més ventajoso para su desenvolvimiento -
podré alterar el orden de las prioridades antes descriptas (o incluso
destinar los mencionados fondos a otros destinos previstos en el
articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables) conforme a su
estrategia comercial, financiera y operativa.

Mientras se encuentre pendiente su aplicacion, los fondos podrin
invertirse en instrumentos financieros liquidos de alta calidad y en otras
inversiones de corto plazo.

Fecha de Pago de Servicios.

Las Fechas de Pago de Servicios serdn indicadas en el Cuadro de Pago
de Servicios.

Cuadros de Pago de Servicios.

Es el cuadro inserto en el Aviso de Suscripcion en el que se indicardn
las Fechas de Pago de Servicios de las ON PROCHEM BIO Serie .

Aviso de Suscripcion.

Es el aviso a publicar en la Pigina web de ByMA y en la AIF por
medio del cual seran ofrecidas las ON PROCHEM BIO Serie L.

Periodo de Colocacion

Comprende el Periodo de Difusién y el Periodo de Licitacion el que
sera informado en el Aviso de Suscripcion.

Periodo de Difusion

Comprende un periodo de, por lo menos, 3 (tres) dias habiles.

Periodo de Licitacion

Significa el periodo de, por lo menos, 1 (un) dia hébil bursatil para la
subasta o licitacion puablica que serd informado oportunamente en el
Aviso de Suscripcion.

Mercados autorizados en los que se
ofrecerdn los valores negociables.

Las ON PROCHEM BIO Serie I seran listadas y negociadas en ByMA,
podré solicitarse el listado en el Mercado Abierto Electrénico S.A o en
otro mercado autorizado.

|

Forma de colocacion

’fﬁfr EMBIO S.A.

La colocacion entre el publico inversor sera realizada por los
Colocadores, por “subasta o licitacién publica” a través del sistema
informédtico de colocaciones primarias de Bolsas y Mercados
Argentinos S.A. (“BYMA”) denominado “BYMA Primarias” bajo la
modalidad abierta, conforme a lo dispuesto por las Normas de CNV y
negociarse en BYMA, y eventualmente en cualquier otro mercado
autorizado.

Tarallo S.A. sera el encargado de generar el pliego de licitacion en el
sistema “BYMA Primarias”. Ni la Emisora ni los Colocadores tendrén
responsabilidad alguna por las ordenes de compra presentadas a agentes
de BYMA distintos de los Colocadores. Los inversores interesados en
presentar rdenes de compra deberdn contactar a cualquier agente de
BYMA (incluyendo, sin limitacion, a los Colocadores) con suficiente
anticipaciéon a la finalizacién del Periodo de Licitacion, a fin de
posibilitar que las correspondientes Ordenes de compra sean
presentadas a través del modulo de licitaciones del sistema “BYMA
Primarias” antes de que finalice el Periodo de Licitacion. Ni la Emisora
ni los Colocadores pagardn comision y/o reembolsaran gasto alguno a
los agentes de BYMA (distintos de los Colocadores) a través de los
cuales se presenten Ordenes de compra, sin perjuicio de que estos
podrian cobrar comisiones y/o gastos directamente a los inversores que
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presenten ordenes de compra a través de los mismos.

En la oportunidad que determinen el Emisor y los Colocadores en
forma conjunta, luego de aprobada la oferta publica de las ON
Garantizadas PROCHEM BIO Serie 1 por parte de CNV, se publicard
un Aviso de Suscripcién en la Autopista de Informacion Financiera de
la pagina web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv), asi como en la
Pagina web de ByMA, en el que se indicara al menos: 1) la fecha de
inicio y finalizacion del Periodo de Difusion, 2) la fecha de inicio y
finalizacion del Periodo de Licitacion, y 3) demés datos que pudieran
ser necesarios.

La oferta de las ON PROCHEM BIO Serie | constard de un tramo
competitivo (el “Tramo Competitivo™) y un tramo no competitivo (el
“Tramo No Competitivo™),

Las oérdenes de compra remitidas bajo el Tramo Competitivo deberdn
indefectiblemente incluir el Diferencial de Tasa Solicitado para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase A, y la tasa solicitada en caso de licitarse
tasa, (la “Tasa Solicitada™) o el precio de emision ofrecido, de
colocarse por precio (el “Precio Ofrecido™) para las ON PROCHEM
BIO Serie I Clase B, mientras que aquellas que se remitan bajo el
Tramo No Competitivo no incluirdn dichas variables.

En el Aviso de Suscripcion se indicara si para las ON PROCHEM BIO
Serie I Clase B se licita tasa o se colocan por precio.

La totalidad de ON PROCHEM BIO Serie I de cada clase adjudicadas
al Tramo No Competitivo no podra superar el 50% de las ON
PROCHEM BIO Serie I de cada clase a emitirse.

Todas las 6rdenes de compra bajo el Tramo No Competitivo no podran
ser superiores a $ 1.000.000 para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase
A y a USS 1.000 para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B. Todas
las 6rdenes de compra que superen dichos montos seran consideradas
ordenes de compra bajo el Tramo Competitivo debiendo indicar el
Diferencial de Tasa para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A y la
Tasa Solicitada o el Precio Ofrecido, segin corresponda para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B.

Bajo el Tramo Competitivo los oferentes podran presentar, sin
limitacion alguna, mas de una orden de compra que contengan montos
y Diferencial de Tasa para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, o
Tasa Solicitada o Precio Ofrecido, segin corresponda, para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B que pueden ser distintos entre si, de
las distintas 6rdenes de compra del mismo oferente, pudiendo quedar
adjudicadas una, todas o ninguna de las érdenes de compra remitidas,
de conformidad con el procedimiento que se describe en esta seccion.
Ningtn inversor podra ingresar ofertas por un monto superior al Monto
Miaximo de Emision de VN USD 2.000.000 (Délares dos millones) o
su equivalente en pesos al Tipo de Cambio de Integracién, ya sea que
se presenten en una 0 mas ofertas a través de uno o més colocadores.
Los inversores interesados que presenten 6rdenes de compra en el
Tramo Competitivo podran limitar el monto solicitado en sus 6rdenes
de compra a un porcentaje maximo del valor nominal total de las ON
PROCHEM BIO Serie 1 a emitirse de la clase en cuestion (el
“Porcentaje Méximo™). Dicho Porcentaje Méximo deberé ser detallado
por cada inversor interesado en su respectiva orden de compra
correspondiente al Tramo Competitivo. Para la adjudicacion final de las
ON PROCHEM BIO Serie I se tomara en consideracion: (i) el monto
que resulte de aplicar el Porcentaje Maximo al monto de ON
PROCHEM BIO Serie 1 de la clase respectiva que decida emitir la
Emisora, y (ii) el monto nominal previsto en la orden de compra
solicitada; el que sea menor.

Las ON PROCHEM BIO Serie I seran colocadas conforme el
Diferencial de Tasas para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, y la
Tasas Solicitada o el Precio Ofrecido, segin corresponda, para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B en las 6rdenes de compra recibidas
durante el Periodo de Licitacion, volcando en primer lugar las 6rdenes
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de compra que formen parte del Tramo No Competitivo de cada clase y
en segundo lugar las Ofertas que formen parte del Tramo Competitivo
de cada clase. El Emisor, teniendo en cuenta las condiciones de
mercado vigentes, determinard el Diferencial de Corte para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase A, y la Tasas Fija o el Precio de
Emisién, segun corresponda, para las ON PROCHEM BIO Serie I
Clase B y el monto a emitir d¢ ON PROCHEM BIO Serie I de cada
clase, pudiendo en su defecto declarar desierta la colocaciéon. La
adjudicacion se realizara a un Diferencial de Tasa Gnico para las ON
PROCHEM BIO Serie 1 Clase A (el mayor Diferencial de Tasa
aceptado) para todas las ofertas aceptadas (el “*Diferencial de Corte™) y
una Tasa Fija Gnica (de colocarse por tasa) (la mayor tasa aceptada)
para todas las ofertas aceptadas (la “Tasa Fija de Corte”) o un Precio de
Emisién tnico (de colocarse por precio) (el menor precio aceptado)
para todas las ofertas aceptadas (el “Precio de Corte”) para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B.

El Diferencial de Tasa deberi ser expresado como un porcentaje anual
truncado a dos decimales y el mismo podrd ser igual a 0 o incluso
negativo.

En caso de licitarse tasa, la Tasa Solicitada debera ser expresado como
un porcentaje anual truncado a dos decimales y el mismo no podré ser
inferior a 0.

En caso de licitarse precio, el Precio Ofrecido debera ser expresado
como nimero truncado en cuatro (4) decimales.

El Emisor podré declarar desierta la colocacién de las ON PROCHEM
BIO Serie I de ambas o una Clase en caso de: (i) ausencia de 6rdenes
de compra respecto de la totalidad de las ON PROCHEM BIO Serie I
ofrecidas o de una clase en particular, (ii) que los Diferenciales de Tasa
para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, y las Tasas Solicitadas o
los Precios Ofrecidos para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B
hubieren sido superiores a los esperados por la Emisora; (iii) que el
valor nominal total de las 6rdenes de compra recibidas hubiere sido
inferior al esperado por la Emisora; (iv) que hubieren sucedido cambios
adversos en los mercados financieros o de capitales locales, asi como
en las condiciones generales de la Emisora o de la Republica Argentina,
incluyendo, con caracter meramente enunciativo, condiciones politicas,
econdmicas, financieras, sanitarias o de tipo de cambio en la Republica
Argentina o crediticias de la Emisora que pudieran hacer que no resulte
aconsejable efectuar la colocacién de las ON PROCHEM BIO Serie [;
0 (v) que los oferentes no hubieren dado cumplimiento con las normas
legales sobre prevencién de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo emitida por la Unidad de Informacion Financiera (“UIF”),
las normas del mercado de capitales que impiden y prohiben ¢l lavado
de activos emitidas por la UIF, y las normas de la CNV o el Banco
Central de la Republica Argentina (“BCRA”). En dichos casos, las
respectivas ordenes de compra quedardn automaticamente sin efecto,
sin que tal circunstancia otorgue a los oferentes derechos a
compensacion ni indemnizacion alguna. La decisién de declarar
desierta la colocacion de las ON PROCHEM BIO Serie I de una o
ambas clases serd informada mediante un aviso complementario al
presente Prospecto.

Se podr4 adjudicar a los oferentes una cantidad inferior a la totalidad de
las ON PROCHEM BIO Serie I ofrecidas de una o ambas clases en
caso de (i) ausencia de o6rdenes de compra respecto de la totalidad de
las ON PROCHEM BIO Serie | ofrecidas de una o ambas clases, o (ii)
que se acepte un Diferencial de Tasa para las ON PROCHEM BIO
Serie I Clase A o una Tasa Fija o un Precio de Corte, segin el caso,
para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B que tan solo permita
colocar parte de las ON PROCHEM BIO Serie I ofrecidas de una o
ambas clases.

En cualquier caso, las ordenes de compra que no alcancen el
Diferencial de Corte para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, o la
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Tasa Fija o Precio de Corte aceptado para las ON PROCHEM BIO
Serie I Clase B quedarin automaticamente sin efecto y serdn restituidas
a los oferentes sin que tal circunstancia otorgue a estos ultimos
derechos a compensacion ni indemnizacion algunos.

La determinacion de los montos de emisién y el Diferencial de Corte
para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, o la Tasa Fija de Corte 0
el Precio de Corte para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B serd
realizado a través del sistema “BYMA PRIMARIAS, en virtud del cual
todas las ofertas del Tramo No Competitivo serdn adjudicadas al
Diferencial de Corte para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase By a
la Tasa Fija de Corte o el Precio de Corte, para las ON PROCHEM
BIO Serie I Clase B, estableciéndose, sin embargo, que a las ofertas
remitidas bajo el Tramo No Competitivo en ninglin caso se les
adjudicard un monto d¢ ON PROCHEM BIO Serie I de cada clase
superior al 50% del monto final de las ON PROCHEM BIO Serie I de
cada clase que serd efectivamente emitido, y estableciéndose,
asimismo, que en caso que las ofertas del Tramo No Competitivo
superen dicho 50%, las mismas serdn adjudicadas a prorrata, segan lo
dispuesto por BYMA Primarias, sobre la base del monto solicitado,
sélo excluyendo aquellas ofertas que —en virtud de la aplicacién de la
prorrata- resultaran ofertas cuyo monto fuera inferior al monto minimo
de suscripcion.

En caso que el total de las ofertas adjudicadas en el Tramo
Competitivo, con mas la suma de las Ordenes de Compra adjudicadas
bajo el Tramo No Competitivo, sea menor al monto a ser adjudicado, la
cantidad de Ordenes de Compra a ser aceptadas bajo el Tramo No
Competitivo podra incrementarse hasta el porcentaje que permita cubrir
el monto total a ser emitido.

En caso que dichas ofertas que conformen el Tramo No Competitivo
superen el 50% del monto total a ser emitido y las Ordenes de Compra
que conformen ¢l Tramo Competitivo sean iguales al 50% del monto
total a ser emitido, la totalidad de las Ordenes de Compra que
conformen el Tramo No Competitivo serdn prorrateadas reduciéndose
en forma proporcional los montos de dichas Ordenes de Compra hasta
alcanzar el 50% del monto a ser emitido.

Si como resultado del prorrateo bajo el mecanismo de adjudicacion
arriba descripto, el valor nominal a adjudicar a una oferta contuviera
decimales por debajo de los $0,50 para las ON PROCHEM BIO Serie I
Clase A y USS 0,50 para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B, los
mismos seran suprimidos a efectos de redondear el valor nominal de las
ON PROCHEM BIO Serie I de cada clase a adjudicar. Contrariamente,
si contuviera decimales iguales o por encima de $ 0,50 para las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase A, o U$S 0,50 para las ON PROCHEM
BIO Seric I Clase B, los mismos serdn ponderados hacia arriba,
otorgando $1 para las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A y USS 1 al
valor nominal de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B a adjudicar.
Si como resultado de los prorrateos el monto a asignar a una orden de
compra fuera un monto inferior al monto minimo de suscripcion, a esa
orden de compra no se le asignaran ON PROCHEM BIO Serie I de la
clase correspondiente y el monto no asignado a tales érdenes de compra
serd distribuido a prorrata entre las demds Ordenes de compra con
Diferencial de Tasa solicitado para las ON PROCHEM BIO Serie I
Clase A igual al Diferencial de Corte, y Tasa Solicitada o Precio
Solicitado, segin corresponda, para las ON PROCHEM BIO Serie I
Clase B igual a la Tasa Fija de Corte o Precio de Corte.

El Periodo de Difusion y/o el Periodo de Licitacién podrd ser
prorrogado, modificado y/o suspendido por la Emisora, de comun
acuerdo con los Colocadores, circunstancia que se informard mediante
la publicacién de un nuevo aviso de colocacién en los sistemas de
informacion de BYMA y en la AIF - dejando expresa constancia de que
los inversores iniciales podréan, en su caso, retirar sus ofertas de
suscripcion sin penalizacién alguna hasta el Dia Habil anterior al cierre
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del Periodo de Licitacion.

Ni la Emisora ni los Colocadores seran responsables por problemas,
fallas, pérdidas de enlace, errores en la aplicacion y/o caidas del
software al utilizar el sistema “BYMA Primarias™ de ByMA.

Garantia

Las ON PROCHEM BIO Serie I estaran garantizadas por las Entidades
de Garantia en un 100% por hasta el Monto Maximo de la Emision, con
mas los intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos que
razonablemente demanden el cobro de cualesquiera de los montos
impagos bajo las ON PROCHEM BIO Serie I, incluidas las costas
judiciales. Garantias Bind SGR garantizard hasta el 25%, BST
garantizard hasta el 25%, Banco Hipotecario S.A. garantizard hasta el
25%, y Garantizar SGR garantizara el 25% de tales conceptos. Las
garantias se instrumentaran a través de los Certificados de Garantia a
ser emitidos por las Entidades de Garantia.

Cada Entidad de Garantia debera pagar los conceptos adeudados por la
Emisora dentro del quinto dia hébil de la intimacion cursada por medio
fehaciente por cualquier obligacionista. Para mayor informacion, véase
la Seccion “Garantia” del presente Prospecto.

Organos y fechas en las que se
dispuso el ingreso a oferta ptblica
y las condiciones de la presente
emisién

La emision fue autorizada por Asamblea del Emisor celebrada el 25 de
octubre del 2024, por la reunién de Directorio de fecha 4 de noviembre
de 2024, y por notas de subdelegado de fechas 03 de diciembre de 2024
y 15 de enero de 2025.

Agentes y todo otro interviniente
en el proceso de emisién y
colocacion,

Gastos correspondientes

La Sociedad design6 a TARALLO S.A., Agente de Liquidacion y
Compensacion, y Agente de Negociacion Propio N° 198 de Comision
Nacional de Valores, como estructurador, organizador y colocador, (en
dicho rol el “Organizador y Colocador™) y como colocadores a BST,
Banco Hipotecario S.A. e Industrial Valores S.A. (y junto con el
Organizador y el Colocador, los “Colocadores™).

Como entidades de garantia se designaron a Garantizar SGR, Banco de
Servicios y Transacciones S.A., Banco Hipotecario S.A. y Garantias
Bind S.G.R. Como asesores legales se designé al estudio Nicholson y
Cano Abogados. El Emisor pagard una retribucion por los servicios de
estructuracion y organizacion de hasta el 1% y por el de colocacion de
hasta el 1% sobre el valor nominal efectivamente colocado. En lo que
respecta a la comision por el otorgamiento del aval la misma serd del
2,5% anual sobre el saldo del aval para Garantias Bind SGR y para
Garantizar SGR, y del 3% anual sobre el saldo de capital aval para BST
y Banco Hipotecario S.A. pagadero en forma adelantada. El gasto de
asesoramiento legal serd de hasta el 0,2% del monto de emision.

Reembolso anticipado a opcion del
Emisor

Pnlo—(w;o S.A,
J

El Emisor podra reembolsar anticipadamente la totalidad o una parte de
las ON PROCHEM BIO Serie I que se encuentren en circulacion. El
importe a pagar a los obligacionistas sera: (i) para la ON PROCHEM
BIO Serie I Clase A el valor de reembolso, que resultard de sumar al
valor residual los intereses devengados conforme a las condiciones de
emision hasta el dia de pago del valor de reembolso y (ii) para la ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B seré (a) en caso de haberse colocado
por licitacién de tasa se sumard al valor residual los intereses
devengados conforme a las condiciones de emision hasta el dia de pago
del valor de reembolso y (b) en caso de haberse colocado por licitacion
de precio el valor de reembolso sera el saldo del valor nominal. La
decision sera publicada en los sistemas de informacién de BYMA y en
su caso de los mercados donde se listen y en la Autopista de
Informaciéon Financiera de la CNV. Tal publicacién constituird
notificacion suficiente para los obligacionistas. El valor de reembolso
se pagaré4 en un plazo no mayor a treinta (30) dias desde la publicacion
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obligacionistas.

Compras

La Sociedad, o cualquiera de sus controlantes, controladas o
vinculadas, podrd comprar las ON PROCHEM BIO Serie I en cualquier
momento en forma privada o en un mercado, a cualquier precio. Las
ON PROCHEM BIO Serie I asi adquiridas, mientras se encuentren bajo
titularidad de la Sociedad o de una controlada, no serdn consideradas en
circulacion ni otorgardn derecho de voto, salvo en la medida en que
tales ON PROCHEM BIO Serie I hubieran sido prendadas de buena fe,
si el acreedor prendario prueba su derecho a actuar respecto de dichas
ON PROCHEM BIO Serie I.

Resoluciones de los obligacionistas.
Asambleas

PROCHEM BIO S A.

e

Las asambleas de obligacionistas serdn convocadas y se desarrollardn
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 14 y siguientes de Ley
de Obligaciones Negociables. Las asambleas se celebraran en la fecha y
en el lugar que determine la Emisora.

Las asambleas de obligacionistas pueden ser ordinarias o
extraordinarias. Corresponde a la asamblea ordinaria la consideracién
de cualquier autorizacioén, instruccion, o notificaciéon y, en general,
todos los asuntos que no sean competencia de la asamblea
extraordinaria. Corresponde a la asamblea extraordinaria (i) toda
modificacién a los términos y condiciones de las ON PROCHEM BIO
Serie I de la clase en cuestion y (ii) las dispensas a cualquier
disposicion de las ON PROCHEM BIO Serie I de la clase en cuestion
(incluyendo, pero no limitado a, las dispensas a un incumplimiento
pasado o a Causales de Incumplimiento bajo las mismas).

El quérum para la primera convocatoria estard constituido por
obligacionistas que representen no menos del 60% (en el caso de una
asamblea extraordinaria) o la mayoria (en el caso de una asamblea
ordinaria) del valor nominal en circulacion de las ON PROCHEM BIO
Serie I de la clase en cuestion, y si no se llegase a completar dicho
quérum, los titulares que representen no menos del 30% del valor
nominal en circulacién de las ON PROCHEM BIO Serie I de la clase
en cuestion (en el caso de una asamblea extraordinaria) o la persona o
personas presentes en dicha asamblea (en el caso de una asamblea
ordinaria) constituirdn quérum para la asamblea convocada en segunda
convocatoria.

Tanto en las asambleas ordinarias como en las extraordinarias, ya sea
en primera o en segunda convocatoria, las decisiones se tomaran por el
voto afirmativo de obligacionistas que representen la mayoria absoluta
del valor nominal en circulacion de las ON PROCHEM BIO Serie I de
la clase en cuestion, presentes o representados en las asambleas en
cuestion.

Se requerird el voto afirmativo del 70% de los tenedores de las ON
PROCHEM BIO Serie I de la clase en cuestion en relacion con toda
modificacién de términos esenciales de la emision, incluyendo, sin
cardcter limitativo, a las siguientes modificaciones (las “Modificaciones
a los Términos Esenciales de Emision™):

- cambio de las fechas de pago de capital o intereses;

- reduccién del monto de capital, de la tasa de interés o de cualquier
otro monto pagadero;

- reduccion del porcentaje del valor nominal en circulacién de las ON
PROCHEM BIO Serie 1 de la clase en cuestion necesario para
modificar o enmendar los términos y condiciones de las ON
PROCHEM BIO Serie I de la clase en cuestion, o para prestar su
consentimiento a una dispensa bajo las ON PROCHEM BIO Serie I de
la clase en cuestion, o reducir los requisitos para votar o constituir
quorum descriptos anteriormente.

Todas las decisiones adoptadas por la asamblea serdn concluyentes y
vinculantes para todos los titulares de las ON PROCHEM BIO Serie I
de la clase en cuestion, independientemente de si estaban presentes en
la asamblea o no y de que hayan votado o no.

Ul Enrique Markman -
Presidente




Podran celebrarse asambleas a distancia, mediante la utilizacién de un
canal de comunicacién que permita la transmisién simultinea de
sonido, imégenes y palabras en el transcurso de toda la reunién, asi
como su grabacién en un soporte digital. Se aplicardn las siguientes
reglas, y aquellas otras que emanen de disposiciones de la CNV:

(a) La Emisora debera garantizar el libre acceso a la reunién de todos
los obligacionistas, de las Entidades de Garantia y de uno o mas
representantes de la CNV y de los mercados en los que se encuentren
listadas las ON PROCHEM BIO Serie I de la clase en cuestion.

(b) En la convocatoria y en su comunicacion por la via legal y
correspondiente, se debe difundir el correo electronico referido en el
punto siguiente e informar de manera clara y sencilla: el canal de
comunicacion elegido, el modo de acceso a los efectos de permitir
dicha participacién y los procedimientos establecidos para la emision
del voto a distancia por medios digitales.

(c) Los obligacionistas y demés personas con derecho a participar en la
asamblea comunicaran su asistencia por el correo electronico que la
Emisora habilite al efecto. En el caso de tratarse de representantes e
debera remitir a la entidad con una antelaciéon minima de tres Dias
Hébiles el instrumento habilitante correspondiente.

(d) Debera dejarse constancia en el acta de los participantes, el caracter
en que lo hicieron y el sistema utilizado.

(¢) La Emisora conservard una copia en soporte digital de la reunion
por el término de cinco afos, la que estard a disposicion de la CNV, de
los mercados en que estén listadas las ON PROCHEM BIO Serie I de
la clase en cuestion, y de cualquier obligacionista que la solicite.

Se podra, sin necesidad de reunion ni emision de voto en asamblea, si
se obtuviera el consentimiento de la mayoria absoluta de
obligacionistas cuando se trate de decisiones que correspondan a la
asamblea ordinaria o extraordinaria, salvo que se ftrate de
Modificaciones a los Términos Esenciales de Emision que se requerira
el consentimiento de obligacionistas que representen el setenta por
ciento (70%) del capital total pendiente de pago de las ON PROCHEM
BIO Serie I en circulacion de la clase en cuestion, si los obligacionistas
manifiestan su voluntad mediante notas por escrito dirigidas a la
Emisora.

Las asambleas se regirdn por las disposiciones de la Ley de
Obligaciones Negociables y las demés normas y requisitos vigentes
establecidos por la CNV y los mercados en los que las obligaciones
negociables estén listadas.

Las prorrogas, renovaciones, modificaciones o novaciones que
pudieran otorgarse con relacién a las obligaciones contraidas como
consecuencia de las ON PROCHEM BIO Serie I de la clase en cuestion
deberan contar con el consentimiento expreso de las Entidades de
Garantia.

Resolucion de conflictos

Conforme a lo dispuesto en el articulo 46 de la ley 26.831 (Ley de
Mercado de Capitales), todo conflicto que se suscite entre los
obligacionistas y el Emisor y/o los Colocadores relativo al presente
Prospecto, las condiciones de emision, su suscripcion, y todos los actos
y documentos relacionados, serd resuelto a opcion de los
obligacionistas: (a) ante los tribunales competentes del domicilio del
Emisor o (b) en forma inapelable por el Tribunal Arbitral de BYMA (el
“Tribunal Arbitral”), por las reglas del arbitraje de derecho. Ello sin
perjuicio de la accion ejecutiva de cobro que tramitard ante los
tribunales competentes del domicilio del Emisor.

Impuestos .

PﬁOCI-IE\iI B,IO S.A.

Todos los pagos relacionados con las ON PROCHEM BIO Serie I
seran efectuados por la Emisora sin retencion o deduccion por o a
cuenta de cualesquiera impuestos, derechos, gravamenes, tasas,
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retenciones o gastos de transferencia de cualquier naturaleza, presentes
o futuros (los “Tributos™), excepto que la Emisora esté legalmente
obligada a actuar como agente de retencién de cualquier Tributo que
pudiere recaer sobre los pagos de servicios bajo las Obligaciones
Negociables cuyo pago corresponda a los obligacionistas con motivo de
la titularidad o disposicion de las Obligaciones Negociables, en cuyo
caso las sumas adeudadas a los obligacionistas seran abonadas previa
deduccién o retencion del Tributo correspondiente.

Ley Aplicable

Las ON PROCHEM BIO Serie I se emitiran conforme con la Ley de
Obligaciones Negociables 23.576 y las demas normas vigentes en la
Argentina. Todas las cuestiones relacionadas con las Obligaciones
Negociables se regiran por, y deberan ser interpretadas exclusivamente
de conformidad con, las leyes de la Argentina.

Accion Ejecutiva

Conforme con el articulo 29 de la Ley de Obligaciones Negociables, en
el supuesto de incumplimiento por parte de la Emisora en el pago de
cualquier monto adeudado bajo las ON PROCHEM BIO Serie [, los
tenedores de las mismas podran iniciar acciones ejecutivas ante
tribunales competentes de la Argentina para reclamar el pago de los
montos adeudados por la Emisora y para ejecutar los Certificados de
Garantia.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES

NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA PROCHEM BIO SERIE I CLASE A

PIjOCI

- H
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Denominacion de la
Clase

Obligaciones Negociables PROCHEM BIO Serie I Clase A (las “ON
PROCHEM BIO Serie I Clase A™).

Moneda de emision,
integracién y pago

Pesos.

L= )

Monto de Emision

El monto de emisién de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A podré ser por
hasta un valor nominal en pesos equivalente a U$S 2.000.000 (Doélares dos
millones), al Tipo de Cambio de Integraciéon. Sin embargo, la sumatoria del
monto de emisién de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A y de las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B no podra superar el monto de U$S 2.000.000
(Délares dos millones) o su equivalente en pesos al Tipo de Cambio de
Integracion. A los efectos del célculo de la equivalencia en pesos del monto a
emitir se tomaré el Tipo de Cambio de Integracion.

Valor nominal
unitario y unidad
minima de negociacién

V/N $1 (un peso).

Monto Minimo de V/N $ 1.000 (pesos mil) o montos superiores que sean multiplos de $1 (pesos
Suscripcion uno).

Precio de 100% (cien por ciento) del valor nominal

Suscripeién

Tasa de Interés

Las ON PROCHEM BIO Serie | Clase A devengaran intereses a una tasa
nominal anual variable equivalente a la Tasa de Referencia (segin se define
mas adelante) méas un Diferencial de Tasa, a licitarse durante el Periodo de
Licitacion. El diferencial de tasa deberd ser expresado como un porcentaje
anual truncado a dos decimales y el mismo podra ser positivo, igual al 0,00% o
incluso negativo. En caso que en virtud del proceso licitatorio el Diferencial de
Tasa sea negativo, dicho Diferencial de Tasa se restard de la Tasa de
Referencia en cada Periodo de Interés. De esta forma, podria suceder que las
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ON PROCHEM BIO Serie I Clase A puedan no generar interés, sin perjuicio
lo cual, en el caso de que la Tasa de Interés Aplicable (sumatoria de la Tasa de
Referencia y el Diferencial de Tasa) diera como resultado un monto negativo,
se entendera que el interés bajo las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A serd

de 0,00%.

Tasa de Referencia

La Emisora determinaré la “Tasa de Referencia” con anterioridad al inicio del
Periodo de Difusién pudiendo optar entre: (1) la Tasa “BADLAR” equivalente
al promedio aritmético simple truncado a cuatro (4) decimales de las tasas de
intereses que publica el BCRA para depdésitos a plazo fijo de 30 (treinta) a 35
(treinta y cinco) dias de plazo y de més de $ 1.000.000 (Pesos un millén) para
los bancos privados de la Repiiblica Argentina correspondiente al plazo que
transcurre a partir del séptimo Dia Habil anterior al inicio de cada Periodo de
Interés y finaliza el séptimo Dia Habil anterior al Gltimo dia del Periodo de
Interés; o (2) la Tasa Mayorista de Argentina “TAMAR” que publica el BCRA
calculada en base a los depositos concertados a plazo fijo de 1.000 millones de
pesos o més, con vencimiento de 30 a 35 dias.

De no ser posible el cdlculo de la Tasa de Referencia por encontrarse
suspendida la publicacion por el BCRA de cualquicra de las tasas de interes
que se promedian para el célculo de la Tasa BADLAR o la TAMAR, segun
corresponda, se considerard como Tasa de Referencia a la tasa sustituta de
aquella que informe el BCRA, o en caso de no existir dicha tasa sustituta, la
tasa que resulte de considerar el promedio aritmético de tasas pagadas para
depositos en pesos por un monto mayor a un millén de pesos para idéntico
plazo por los 5 (cinco) primeros bancos privados, en cantidad de depdsitos,
segin el ultimo informe de depositos disponible publicado por el BCRA; en
todos los casos, correspondiente al mes calendario anterior a cada Fecha de

Pago de Servicios.
La Tasa de Referencia sera informada en el Aviso de Suscripcion.

Actualmente la Tasa Badlar es informada por el BCRA en su pagina de
internet (www.bcra.gobar) (la “Pagina Web del BCRA”), Seccién
“Publicaciones y Estadisticas/ Estadisticas/ Monetarias y Financieras/ Cuadros
estandarizados de series estadisticas/ Tasas de interés/ Por depositos/ Series
diarias/ BADLAR - Tasas de interés por depésitos a plazo fijo de 30 (treinta) a
35 (treinta y cinco) dias de plazo y de mds de un millén de pesos o délares, en

% nominal anual”.

Diferencial de Tasa

Es la tasa nominal anual adicional que se pagara por sobre la Tasa de
Referencia respecto de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A, y que se
determinaré, a través del sistema de colocacion, luego del cierre del Periodo de
Licitacion e informado mediante el Aviso de Resultados. El diferencial de tasa
deberé ser expresado como un porcentaje anual truncado a dos decimales y el
mismo podra ser positivo, igual al 0,00% o incluso negativo. En caso que en
virtud del proceso licitatorio el Diferencial de Tasa sea negativo, dicho
Diferencial de Tasa se restard de la Tasa de Referencia en cada Periodo de
Interés. De esta forma, podria suceder que las ON PROCHEM BIO Serie |
Clase A puedan no generar interés, sin perjuicio lo cual, en el caso de que la
Tasa de Interés Aplicable (sumatoria de la Tasa de Referencia y el Diferencial
de Tasa) diera como resultado un monto negativo, se entendera que el interés
bajo las ON PROCHEM BIO Serie I Clase A sera de 0,00%.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES =

NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADA PROCHEM BIO SERIE I CLASE B s -

Denominacion de la
Clase

Obligaciones Negociables PROCHEM BIO Serie I Clase B (las %0
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PROCHEM BIO Serie I Clase B”).

Moneda de emision,
integracion y pago

La moneda de emision serd el Dolar. La moneda de integracion y pago sera
pesos al Tipo de Cambio de Integracién o al Tipo de Cambio de Pago, segin
el caso.

Monto de Emisién

El monto de emision de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B podré ser por
hasta un valor nominal de U$S 2.000.000 (Doélares dos millones). Sin
embargo, la sumatoria del monto de emision de las ON PROCHEM BIO Serie
I Clase A y de las ON PROCHEM BIO Serie 1 Clase B no podra superar el
monto de USS 2.000.000 (Ddlares dos millones) o su equivalente en pesos al
Tipo de Cambio de Integracion.

Valor nominal unitario
y unidad minima de

V/N USS 1 (un délar).

negociacion
Monto Minimo de V/N US$S 50 (cincuenta délares) o montos superiores que sean miltiplos de
Suscripcion USS1 (un doélar).

Precio de Emision

El precio de emision de las ON PROCHEM BIO Serie I Clase B serd
determinado por la Emisora: (i) con anterioridad al inicio del Periodo de
Difusion e informado en el Aviso de Suscripcion, de colocarse por licitacion
de tasa; o (ii) con anterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion, de
colocarse por licitacion de precio sobre la base del resultado del
procedimiento de colocacion y adjudicacion de las Obligaciones Negociables
PROCHEM BIO Serie I detallado en los términos y condiciones generales de
emision en el inciso “Forma de colocacion y plazo” de este Prospecto e
informado a través del Aviso de Resultado de Colocacion (el “Precio de
Emision™).

La Tasa Solicitada debera ser expresado como un porcentaje anual truncado a
dos decimales y el mismo no podré ser inferior a 0.

El Precio Ofrecido debera ser expresado como namero truncado en cuatro (4)
decimales.

Tipo de Cambio de
Integracién

Ser4 el tipo de cambio determinado y publicado por el Banco Central de la
Republica Argentina (“BCRA™) mediante la Comunicacién “A” 3500 (o la
regulacion que la sucediere o modificare en el tiempo), truncado a cuatro (4)
decimales, en base al procedimiento de encuesta de cambio establecido en la
misma del Dia Habil previo al dia en que finaliza el Periodo de Licitacion. El
monto de la emision y el Tipo de Cambio de Integracion sera calculado el dia
de cierre del Periodo de Licitacién e informado en el Aviso de Resultado de
Colocacion.

Tipo de Cambio de
Pago

Es el promedio aritmético simple de los tltimos tres (3) Dias Hébiles previos a
la Fecha de Célculo del tipo de cambio de referencia Dolar Estadounidenses /
Pesos informado por el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”)
mediante la Comunicacion “A™ 3500 (Mayorista) truncado a cuatro (4)
decimales (o la regulacién que la sucediere o modificare en el tiempo) en base
al procedimiento de encuesta de cambio establecido en la misma. En el
supuesto que el BCRA dejare de efectuar dicha determinacién y publicacion,
el Tipo de Cambio de Pago serd calculado de acuerdo al promedio aritmético!
simple de los ltimos tres (3) Dias Hébiles previos a la Fecha de Célculo Qei&

tipo de cambio Dolar Estadounidense divisa vendedor informado por el Ban;cn :

de la Nacion Argentina (el “BNA”™), al cierre de sus operaciones.

=
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Fecha de Célculo

Sera el sexto Dia Hébil anterior a cada Fecha de Pago de Servicios de las Oﬂ
PROCHEM BIO Serie I Clase B.
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Tasa de Interés De licitarse tasa, conforme se indique en el Aviso de Suscripcion, Las ON
PROCHEM BIO Serie [ Clase B devengaran intereses a una tasa nominal
anual fija, a licitarse durante el Periodo de Licitacion (la “Tasa Fija”). La tasa
debera ser expresada como un porcentaje anual truncado a dos decimales y no
podra ser inferior a 0.

De licitarse precio, la Tasa de Interés sera determinada con anterioridad al
inicio del Periodo de Difusion e informada en el Aviso de Suscripeion.
Renuncia La Emisora reconoce y declara que los términos y condiciones de las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B denominadas en Délares Estadounidenses
reflejan su intencién y voluntad de endeudarse en Doélares Estadounidenses y
asumir el riesgo de su endeudamiento en dicha moneda, previéndose la
integracion y el pago de los servicios en Pesos como una modalidad de
mecénica en el funcionamiento de las disposiciones contractuales de las ON
PROCHEM BIO Serie I Clase B y de sus obligaciones de pago en Délares
Estadounidenses que no deben ser tomadas como un mecanismo de ajuste,
indexacién o repotenciacion de deudas, prohibido bajo el Articulo 7, de la Ley
N°23.928 y normas modificatorias. Consecuentemente, y a todo evento, la
Emisora ha renunciado expresamente a excusar el cumplimiento de sus
obligaciones de pago en los términos previstos en las ON PROCHEM BIO
Serie I Clase B con causa en una violacién a dicho precepto legal.

IIL.- GARANTIA

Las ON PROCHEM BIO Serie I estan garantizadas por las siguientes Entidades de Garantia autorizadas
por la CNV, en las proporciones que se indican a continuacion: (i) Garantias Bind S.G.R. por hasta el
25% (veinticinco por ciento); (ii) Garantizar SGR por hasta el 25% (veinticinco por ciento); (iii) Banco
de Servicios y Transacciones S.A. por hasta el 25% (veinticinco por ciento), y (iv) Banco Hipotecario
S.A. por hasta el 25% (veinticinco por ciento). Dicha garantia incluye el capital con mas los intereses
compensatorios pactados, accesorios y los gastos que razonablemente demande en conjunto el cobro de
cualesquiera de los montos impagos bajo las Obligaciones Negociables, incluidas las costas judiciales.
La garantia es otorgada por cada una de las Entidades de Garantia en la proporcién que se indica
precedentemente y se otorga en carécter de “liso, llano y principal pagador” de las Obligaciones
Negociables con renuncia a los beneficios de excusion y division, en este Gltimo caso solo respecto de la
Emisora, siendo sus obligaciones simplemente mancomunadas.

En caso de que la Emisora no cumpla con las obligaciones de pago de las ON PROCHEM BIO SERIE I
conforme lo indicado en el presente Prospecto, las Entidades de Garantia deberdn pagar los conceptos
adeudados por la Emisora dentro del plazo maximo de los 5 (cinco) dias habil del vencimiento del plazo
correspondiente, por hasta el porcentaje indicado precedentemente.

0>
‘ ! NE ‘/
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NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comin

Garantizar S.G.R, constituida en 1997 como la primera SGR del pais con el Banco de la Nacién
Argentina como Socio Fundador y primer aportante al Fondo de Riesgo.

Es la Sociedad de Garantia Reciproca lider del pais, en su rica historia ha asistido a mas de 25.000
pymes optimizando el acceso al financiamiento de las pequefias y medianas empresas, en condiciones
mas ventajosas en plazos, tasas y destino de fondos.



El respaldo de las garantias son los aportes de los casi 700 Socios Protectores, lo que oficia de prenda
comuin a los certificados que emite Garantizar para que los Socios Participes (PyMEs) accedan al
financiamiento.

Por taltimo, cuentan con una Optima diversificacion del Riesgo Vivo (garantias vigentes), con un
perfecto equilibrio entre los distintos sectores de la industria a los que avalan y amplitud territorial.

Garantizar ha sido calificada por: FIX SCR con Calificacion de Largo Plazo: AA (arg, Perspectiva
Estable) con Perspectiva Estable: A1+ (arg) con fecha 3 de enero de 2025:

Categoria AA(arg): implica una muy sélida calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del
pais. El riesgo crediticio inherente a estas obligaciones financieras difiere levemente de los emisores o
emisiones mejor calificados dentro del pais. Los signos "+" o "-" se afaden a una calificacion para darle
una mayor o menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria, y no alteran la
definicién de la Categoria a la cual se los afade.

Categoria Al(arg): Indica una muy soélida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos
financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las caracteristicas de la
emision o emisor son particularmente sélidas, se agrega un signo “+” a la categoria.

Los dictamenes de calificacién de los cuales se extrajo la informacién precedente y demas informacién
contable ¢ institucional de Garantizar SGR puede ser consultado en la web de la CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv) en la secciéon “Informacion Financiera- Entidad de Garantia- Garantizar

SGR.

La calificacion de Fix se encuentra subida por la calificadora bajo el ID
, y por el avalista en el ID3294139 .

Indicadores SGR dic-24 nov-24
Porcentaje de apalancamiento 3,64 3,45
Porcentaje de mora mensual 0,05 0,10
Totales 3,69 355

Composicién del Fondo de Riesgo a su valor de Mercado

Titulos publicos nacionales 113.641.067.096 95.670.390.818
Obligaciones negociables, debentures y otros titulos VRD autorizados

por CNV 80.502.938.650 76.460.532.798
Depositos en cuentas a la vista 30.242.907 54.797.706
Depositos a plazo fijo autorizados por el BCRA 2.408,607.723  2.332.946.264
Cuotapartes de FCI 55.911.857.526 44.960.019.530
Depdsitos en cuenta comitente 759.911 2.582.162.112
Cauciones bursatiles 843.490.406 825.113.450
Totales 253.338.964.219 222.885.962.678

Garantias vigentes (riesgo vivo) segiin situacion de la PYMA en

BCRA <
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 1 BCRA 99,6 99,5 :‘&
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacién 2 BCRA 0,1 0,1 :_' : - ;
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacién 3 BCRA 0,1 0,1 " >
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 4 BCRA 0,2 0,2 :‘:4‘“-“ )
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacién S BCRA - 0,1 5}_ '

Totales ' 100 100
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Tipo de acreedor seleccionado

Entidades Financieras 88,90 89
Mercado de Capitales 10,2 10,1
Garantias Comerciales 0,9 1.1
Totales 100 100

Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de instrumento de
Mercado de Capitales

ON 1,7 17
CPD 85,1 83,1
PAGARE 13,2 15,2
Totales 100 100

La informacién de los indicadores a noviembre 2024 bajo el ID 3291840 y los de diciembre 2024
bajo el ID 3303839

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Garantias Bind SGR

Garantias Bind SGR (en adelante BIND Garantfas) es una sociedad de garantia reciproca con més de 20
afios de experiencia operando en el mercado SGR. En el aiio 2018 fue adquirida por el Banco Industrial
SA, con el objetivo de impulsar el acceso de las pymes al financiamiento, en las mejores condiciones de
mercado, brindédndoles soluciones égiles, eficientes y personalizadas, a través de un servicio que exceda
sus expectativas.

Tiene un Fondo de Riesgo integrado a agosto de 2024 en $27.784 millones, con aportes de distintos
socios protectores. A agosto de 2024, cuenta con més de 1723 socios participes con acciones y clientes
Mi Pyme 111 socios protectores y mas de 91866 avales emitidos a pymes de todo el pais. Se encuentra
inscripta en el registro especial del Banco Central de la Repiiblica Argentina el 20/07/2006, mediante la
Resolucion 277 de la Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias; como asi también ante la
Comisién Nacional de Valores el 05/10/2017 para actuar como avalista en el Régimen Pyme CNV.

Historia: El dia 7/05/2018, Banco Industrial SA adquirié 120.780 Acciones Clase “B”, nominativas no
endosables de valor nominal $1 cada una y con derecho a un 1 voto por accién de Garantia de Valores
SGR, lo que representa el 48,6% del total del capital social de la SGR. A partir de dicha fecha y con la
aprobacion de la asamblea de accionistas efectuada con fecha 3/05/2018, la nueva denominacion de la
Sociedad de Garantia Reciproca es GARANTIAS BIND SGR. Posteriormente, el 31/10/2023 Banco
Industrial SA transfiri6 a Grupo BIND 340.000 acciones. Con esta adquisicién, BIND refuerza el
compromiso del grupo con las pequefias y medianas empresas del pais, ofreciendo una nueva
herramienta para su desarrollo..

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada de
Fitch Ratings” - Reg. CNV N°9, reunido el 16 de enero de 2025, decidié confirmar las siguientes
calificaciones de Garantias Bind SGR:

PFROCHEM nt
e Calificacion de Largo Plazo: AA(arg) Perspectiva Estable. i ﬂ\:‘ [t'?_,_.......S'A- :
e Calificacion de Corto Plazo: Al(arg): Al+(arg), desde Al(arg) Ot
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Categoria AA(arg): “AA” nacional implica una muy sélida calidad crediticia respecto de otras entidades
o fondos calificados, emisores, instrumentos o emisiones del pais. El riesgo crediticio inherente a estas
obligaciones financieras difiere levemente de los emisores o emisiones mejor calificados dentro del pas.



Los signos mas (+) o menos (-) en las categorias de calificacién asignados representan la fortaleza o
posicion relativa dentro de dichas categorias de calificacion y no alteran la definicion de la categoria a la

cual se los anade.

Categoria Al(arg): Indica una muy sélida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos
financieros respecto de otras entidades o fondos calificados, emisores, instrumentos o emisiones del
pais. Cuando las caracteristicas de la emision o emisor son particularmente sélidas, se agrega un signo

“+” a la categoria.

El informe de la Calificacion de Riesgo se encuentra subido por el avalista en el ID 3306858 y bajo el

ID3306680 publicado por calificadora en AIF.

Indicadores SGR

Porcentaje de apalancamiento
Porcentaje de mora mensual
Totales

Composicion del Fondo de Riesgo a su valor de Mercado

Titulos publicos nacionales
Obligaciones negociables, debentures y otros titulos VRD autorizados
por CNV

Depositos en cuentas a la vista
Acciones de Sociedades Andnimas constituidas en el pais

Cuotapartes de FCI
Cuotapartes de FCls PyME CPDs avalados, pagarés avalados y/u ONs
PyMEs

Depdsitos en cuenta comitente

Cauciones bursatiles
Titulos valores y acciones emitidas por Sociedades, Estados
extranjeros u organismos int.

Totales

Gars'mtias vigentes (riesgo vivo) segiin situacién de la PYMA en
BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacién | BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 2 BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 3 BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 4 BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 5 BCRA

Totales

Tipo de acreedor seleccionado
Entidades Financieras

Mercado de Capitales

Garantias Comerciales

Totales

Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de instrumento de
Mercado de Capitales

ON
CPD :

PROCHEM B!
PAGARE PEHEMBIOB.A,
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dic-24
2,46
0,02
248

24.121.538.669

1.728.967.114
3.059.067

4.754.068.835

6.070.469.958

806.851.055

7.030.996
35.417.771

7.227.203.820
44.754.607.285

nov-24
3,18
0,02
32

15.119.449.813

1.657.974.210
6.114.438

3.872.705.520
5.472,056.168

786.670.879

2.643.889
34.316.189

6.179.770.280
33.131.701.386

96,7
1.4
0,5
0,9
0,5

100,00

72,3
27,6
0,1
100,00

6,1
398
54,1

96

0,60
1.4

0.4
100.00

67
33

0,10
100,00

46
48,90
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Totales 100,00 100,00

Los indicadores de noviembre 2024 bajo el ID 3291826 y los de diciembre 2024 bajo el ID 3304207

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Banco de Servicios y Transacciones
S.A.

NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comiin
INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA:

Banco de Servicios y Transacciones S.A. (“BST”) es una sociedad constituida en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, continuadora de Heller Financial Banco S.A. (“Heller Financial Bank™) y comenzé a operar
bajo esta nueva denominacion el 27 de diciembre de 2002, luego de que el BCRA aprobara, mediante
Resolucion de Directorio N° 708 de fecha 28 de noviembre de 2002, la transferencia del paquete accionario
de dicha entidad a un grupo de banqueros locales integrado por Pablo Peralta, Roberto Dominguez y
Eduardo Oliver.

BST se encuentra inscripta en el Registro Publico de Comercio bajo el nimero 12.915 del Libro del Tomo
— de Sociedad por Acciones de la IGJ con fecha 6 de septiembre de 1999. BST tiene su sede social y
comerciales en Tte. Gral. Juan Domingo Peron 646, piso 4°, (C1038 AAN), Ciudad Auténoma de Buenos
Aires. CUIT: 30-70496099-5. Teléfono: 11-5235-2800. Correo electrénico: info@bst.com.ar. Sitio web:

www.bst.com.ar

El potencial inversor podra acceder a informacion completa econdmica, financiera y societaria de BST
publicada en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion:

e http:/www.cnv.gov.ar/sitioWeb/Empresas

¢  http://www.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidades_financieras.asp

Informacion sobre BST, expresados en pesos, al 30 de septiembre de 2024 ID #3283383: (Cifras en miles
de Pesos):

e Activo: 404.022.927
e Pasivo: 289.763.198
e Patrimonio Neto: 114.259.729

BST fue autorizado a actuar como Entidad Garantizada por la CNV con fecha 30 de octubre de 2017,

La calificacién de riesgo vigente otorgada por FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo en fecha 29
de noviembre de 2024, publicada en AIF bajo ID N° 3287762 (y cargado por la calificadora bajo ID
N°3287317), indica las siguientes notas: Endeudamiento de Largo Plazo “A+(arg)” con perspectiva estable,
Endeudamiento de Corto Plazo “Al(arg)”

Definicion de las Calificaciones asignadas:

A+(arg): indica una sélida calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin embargo,
cambios en las circunstancias o condiciones econdémicas pueden afectar la capacidad de repago en tiempo y
forma en un, grado mayor que para aquellas obligaciones financieras calificadas con categorias superiores.
Los signos "+" 0 "-" se afiaden a una calificacion para darle una mayor o menor importancia relativa dentro
de la correspondiente categoria y no alteran la definicion de la Categoria a la cual se los afiade; y



Al(arg): Indica una muy solida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos financieros
respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las caracteristicas de la emisién o emisor
son particularmente solidas, se agrega un signo *“+” a la categoria.

A su vez, la calificacion de riesgo vigente, otorgada por Moody’s Local Argentina Agente de Clasificacion
de Riesgos S.A., de fecha 27 de noviembre de 2024 y publicada en AIF bajo ID N° 3286638 (y cargado
por la calificadora bajo ID N°3285891) indica las siguientes notas:

e Calificacion de emisor el ML: A.ar /EST.
e Calificacion de emisor en ML (Corto Plazo): ML A-l.ar. Definicion de las Calificaciones
asignadas:

A.ar: Emisores o emisiones calificados en A.ar con una calidad crediticia por encima del promedio en
comparacion con otros emisores locales.

ML A-1.ar: Los Emisores Calificados en ML A-1.ar tienen la mayor capacidad para pagar las obligaciones
de deuda senior no garantizada de corto plazo en comparacién con otros emisores locales.

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTI{A: Banco Hipotecario S.A

Banco Hipotecario es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de Argentina e inscripta en el
Registro Pablico de Comercio el 23 de octubre de 1997, bajo el nimero 12.296, libro 122, Tomo A de
Sociedades Andnimas. De conformidad con su estatuto, su duracion es de cien anos a contar desde la
fecha de inscripcion en el Registro Pablico de Comercio (hasta el 23 de octubre de 2097NMSu sede
social estd ubicada en Reconquista 151 (C1003ABC). Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina.
Su nimero de CUIT es 30-50001107-2. Ademas, se encuentra inscripto como Agente de Liquidacion y
Compensacion y Agente de Negociacién Integral con Matricula N° 40 de la CNV. Domicilio y
contacto: Banco Hipotecario tiene su sede social en calle Reconquista 151 (C1003ABC). Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. Republica Argentina, CUIT: 30-50001107-2, Teléfono: (+5411) 4347-
5759, correo electronico: mercadodecapitales@hipotecario.com.ar, sitio web: www.hipotecario.com.ar.

Los potenciales Inversores podran acceder a informacién completa economica, financiera y societaria de
Banco Hipotecario publicada en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion:
https://www.argentina.gob.ar/cnv/empresas

http://www.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosY dePagos/Entidades financieras.as

Banco Hipotecario fue autorizada a actuar como Entidad de Garantia por la CNV el 2 de diciembre de
2022.

Sintesis de la situacion patrimonial de Banco Hipotecario:
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TOTAL PASIVO 2.327.674.433 | 2.336.585.020 Presidente
PATRIMONIO 430.769.209 | 388.176.363

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada de
Fitch Ratings” - Reg. CNV N°9, reunido el 16 de diciembre de 2024, decidié confirmar (*) las
caliﬁcaciones de Banco Hipotecario S.A., de acuerdo con el siguiente detalle:

° Endeudamlento de Largo Plazo: AA-(arg), con Perspectiva Estable desde A+(arg), con
Perspectiva Positiva



¢ Endeudamiento de Corto Plazo: Al+(arg) desde Al(arg)

Categoria A(arg): “A” nacional implica una sélida calidad crediticia respecto de otros emisores o
emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias o condiciones econdémicas pueden
afectar la capacidad de repago en tiempo y forma en un grado mayor que para aquellas obligaciones
financieras calificadas con categorias superiores. Los signos "+" o "-" se afiaden a una calificacion para
darle una mayor o menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria y no alteran la
definicion de la Categoria a la cual se los afade.

Categoria Al(arg): Indica una muy solida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos
financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las caracteristicas de la
emision o emisor son particularmente solidas, se agrega un signo “+” a la categoria.

El informe de la Calificacion de Riesgo se encuentra subido por el avalista en el ID 3304630 y bajo el
ID 3298552 publicado por calificadora en AIF.
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Banco Hipotecario S.A.
ALyC Integral N° 40 de CNV
Colocador
Tel: 11-6103-4201
mercadodecapitales@hipotecario.com.ar
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Garantias Bind S.G.R.
Entidad de Garantia

Tel: 011-4329-2322
notificacionescnv(@bindgarantias.com.ar
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Banco Hipotecario S.A.
Entidad de Garantia

Tel: 11-6103-4201
mercadodecapitales@hipotecario.com.ar
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ASESORES LEGALES
I(\T; Nicholson y Cano

bst/

El banco de las empresas

Banco de Servicios y Transacciones S.A.
ALyC y AN Integral N° 64 de CNV
Colocador
Tel: 011-5235-2800
mesa@bst.com.ar

globalmercadodecapitales@bst.com.ar

} Garantizar

Garantizar S.G.R.
Entidad de Garantia
Tel: 011-4012-2800

pymesmecia;gara ntizar.com.ar

bst/

El banco de las empresas

Banco de Servicios y Transacciones S.A.
Entidad de Garantia
Tel: 011-5235-2800
entidad.garantia@bst.com.ar

Nicholson y Cano Abogados
San Martin 140 - piso 14

C1004AAD — Ciudad de Buenos Aires

Tel: 011-51671000



